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1. Общие сведения об

ООО «ЖКС г. Петродворца»

    
 Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца» создано путем реорганизации в форме преобразования Открытого акционерного общества «Жилкомсервис г. Петродворца» по решению субъекта Российской Федерации на основании распоряжения Комитета по управлению городским имуществом от 12.03.2008 года № 326-рз.

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» зарегистрировано 07.06.2008г. регистрационный номер 1089847236247 и состоит на учете в ИФНС РФ № 3 по г. Санкт-Петербургу.

Основной деятельностью ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» в соответствии с уставом является организация управления и обеспечение технической эксплуатации объектов жилищного и нежилого фонда г.Санкт-Петербурга.

1. Место нахождения Общества:

198504, г. Санкт-Петербург, Петродворец, ул. Петергофская, д.13
             Контактный телефон, факс, адрес электронной почты

Телефон /факс 450-67-65, jks_petergof@mail.ru
2. Полное наименование и адрес  Общества

Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца», 

198504, Санкт-Петербург, Петродворец, ул. Петергофская, д.13

3. Размер уставного капитала Общества

100 000 рублей (сто тысяч рублей)

Уставной капитал общества составляется из номинальной стоимости долей его участников и разделен на две доли. Размер доли участника: субъект Российской Федерации – город федерального значения Санкт-Петербург в лице Комитета по управлению городским имуществом, составляет 20 % от уставного капитала. Номинальная стоимость принадлежащей ему доли равна 20000 (двадцать тысяч рублей). Размер доли участника: юридическое лицо – Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис № 2 Московского района», составляет 80 % от уставного капитала. Номинальная стоимость принадлежащей ему доли равна 80000 (восемьдесят тысяч рублей). 

4. Генеральный директор ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» - Сорокин Александр Иванович
          Аудитор: Общество с ограниченной ответственностью «ББК-Аудит». Юридический адрес: 192148, г. Санкт-Петербург, ул. Седова д.37, лит. А

Фактический адрес: 192148, г. Санкт-Петербург, ул. Седова д.37, лит. А

2. Положение общества в отрасли

На территории Петродворцового района в сфере жилищно-коммунального хозяйства на 01.01.2011 г. работают четыре организации:

ООО «Жилкомсервис п. Стрельна» - 146,8 тыс.кв.м., количество проживающего населения 8,03 тыс. чел.

ООО «Жилкомсервис г. Ломоносова» - 634,9 тыс. кв.м., количество проживающего населения – 32,4 тыс. чел.

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» - 979,9 тыс. кв.м., количество проживающего населения – 46,6 тыс. чел.

ООО «УК РЭС ТСВ» - 12,5 тыс. кв. м..

Таким образом, ООО «Жилкомсервис г. Петродворец» занимает первое место по  размеру обслуживаемой площади жилого фонда  и по количеству проживающего населения в Петродворцовом   районе.

Период деятельности Общества в сфере ЖКХ составляет 7 лет.

 По показателю соотношение численности производственного персонала к  ИТР  Общество занимает первое место по указанным респондентам.

	Показатель
	ООО

«Жилкомсервис

п. Стрельна»
	ООО

«Жилкомсервис

г. Петродворца»
	ООО

«Жилкомсервис

г. Ломоносов»

	Наличие аварийно-

диспетчерской

службы
	Аварийная бригада
	Есть
	Есть

	Наличие службы выпуска автотранспорта и уборочной техники на линию
	Нет, заключен договор с ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»
	Есть
	Есть


3.Приоритетные направления деятельности общества

ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» является коммерческой организацией, целями деятельности которого являются удовлетворение общественных потребностей в  работах и услугах, связанных с  организацией управления жилищным фондом, обеспечением технической эксплуатации жилищного фонда и  нежилого фонда и организации предоставления коммунальных услуг, а также извлечение прибыли.

Для достижения   уставных целей  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» занимается следующими видами деятельности: 

-    Управление жилищным фондом,

· Организация эксплуатации жилищного  и нежилого фонда,

· Техническое обслуживание и ремонт общих  коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий,

· Техническое обслуживание (содержание) жилого  и нежилого фонда, включая диспетчерское

· Проведение технических осмотров жилого  и нежилого фонда

· Подготовка жилого фонда к сезонной эксплуатации

· Текущий ремонт жилого  и нежилого фонда 

· Содержание общего имущества жилых домов 

· Содержание придомовой территории

· Уход за зелеными насаждениями

·  Сбор платы с населения за предоставленные жилищно-коммунальные услуги

· Организация предоставления коммунальных услуг

· Учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и иных ресурсов

· Отбор подрядчиков  и заключение с ними договоров на техническое обслуживание и ремонт объектов жилищного фонда

· Осуществление мероприятий по гражданской обороне и защите от чрезвычайных ситуаций, возложенных законодательством на жилищные организации

· Ремонтно-строительные работы

      ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» в 2011 году на рынке жилищно-коммунальных услуг определило приоритетные направления  своей деятельности:

· Подготовка жилищного фонда к сезонной эксплуатации

· Выполнение плана текущего ремонта общих коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий, текущий ремонт жилого  и нежилого фонда

· Благоустройство  придомовой  территории

· Учет и регулирование предоставления  и потребления энергетических и иных ресурсов

· Снижение финансовой неустойчивости общества  за счет сокращения неплатежей населения за предоставленные услуги
4. Результаты финансово-хозяйственной деятельности  Общества за 2011 год

 Характеристика жилищного фонда.
	№ п/п
	Показатели
	Единицы измерения.
	2010 г.
	2011 г.

	1.
	Общая площадь жилых зданий
	Тыс. кв. м.
	979,91
	979,91

	-
	Полезная площадь
	Тыс. кв. м.
	934,8
	934,8

	2.
	Количество квартир, в т.ч.
	квартир
	19201
	19201

	-
	отдельных
	%
	95%
	95%

	-
	коммунальных
	%
	5%
	5%

	3.
	Количество зданий
	 
	428
	438

	-
	Жилых
	зд.
	386
	396

	_ 
	Нежилых
	зд.
	42
	42

	4.
	Количество проживающего населения
	чел.
	47992
	46605

	5.
	Количество лифтов
	шт.
	203
	203

	 6.
	Количество контейнерных площадок
	шт.
	78
	78

	7.
	Количество мусоропроводов
	стволов
	234
	234

	 8.
	Количество домов с электроплитами
	шт.
	19
	19

	 9.
	Количество домов с газом
	шт.
	373
	373

	 10.
	Количество домов с ГВС
	шт.
	99
	99

	 11.
	Количество домов с газовыми колонками
	шт.
	227
	227

	12.
	Наружные тепловые сети
	М.п.
	3412,2
	3412,2

	13.
	Вторичные тепловые сети
	М.п.
	4734,6
	4734,6

	14.
	Вторичные водопроводные сети
	М.п.
	3609,8
	3609,8

	15.
	Количество домов с тепловыми узлами учета
	шт.
	69
	177

	16.
	Уборочная площадь
	М кв.
	1336,9
	1058,3


 Кадровый состав  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»
	№ п/п
	Показатели
	На 01.01.2011, 

чел.
	На 01.01.2012

чел

	1
	Фактическая численность
	346
	377

	
	В том числе:
	
	

	
	- руководителей, специалистов, служащих
	69
	74

	
	- производственного персонала
	277
	303

	2
	Принято за год, всего:
	171
	182

	
	В том числе: Ст.77п.5 ТК РФ (по переводу)
	-
	-

	3
	Уволено за год, всего
	177
	146

	
	В том числе:
	
	

	
	Ст.77 п.5 ТК РФ (по переводу)
	-
	-

	
	Ст.77 п.3 ТК РФ (собственное желание)
	38
	28

	
	Ст.81 п.6а ТК РФ (прогулы)
	6
	12

	
	Ст.81 п.2 ТК РФ (сокращение численности)
	-
	-

	
	Другие причины
	133
	106

	4
	Текучесть кадров, %
	12,8
	11,0

	5
	Квалификационный состав ИТР:
	
	

	
	Высшее профессиональное образование
	18
	26

	
	Среднее профессиональное образование
	33
	33

	
	Начальное профессиональное образование
	5
	7

	
	Среднее общее
	10
	8


В 2011 году повысили квалификацию –  78 человек, (2010 год – 41 человек)

78 человек – в учебном центре ИПБ ОТ СП по программам «Эксплуатация тепловых энергоустановок» и «Эксплуатация электроустановок потребителей до 1000 Вт.», «Пожарная безопасность», «Ответственный за газовое хозяйство»,  «Работа на высоте»,  «Обслуживание лифтового хозяйства», «Охрана труда».

Возрастной состав руководителей, специалистов, служащих

	№ п/п
	Категория, профессия
	Штатная численность
	Фактическая численность
	В том числе по годам

	
	
	
	
	До 30
	До 40
	До 50
	До 60
	Свыше 60

	1
	Руководители
	46
	47
	8
	4
	14
	15
	6


	2
	Специалисты
	30
	26
	7
	10
	3
	5
	1

	3
	Служащие
	1
	1
	
	1
	
	
	

	4
	Производственный персонал
	305
	303
	29
	38
	63
	124
	49


Текучесть кадров

	Средне-списоч-ная числен-ность на 01.01. 2012г.
	Категория должностей
	Уволено

	
	
	Всего
	Ст. 77 п.5 ТК РФ (в порядке перевода)
	Ст. 79 ТК РФ (истечение срока)
	Ст.77 п.3 ТК РФ (собственное желание)
	Ст. 81п.2 ТК РФ (сокраще-ние штата)
	Ст. 81 п. 6а ТК РФ (прогу-лы)
	Другие причины
	Теку-честь %

	351
	Всего из них
	146
	-
	-
	28
	
	12
	106
	11,0

	
	Руководители
	9
	
	
	2
	
	
	7
	

	
	Специалисты
	6
	
	
	1
	
	
	5
	

	
	Служащие
	-
	
	
	-
	
	
	-
	

	
	Производственный персонал
	131
	-
	-
	25
	
	12
	94
	


Расшифровка численности и фонда заработной платы

ООО «ЖКС г. Петродворца»

за 2011 год

	Категория работников
	Средняя численность,
чел.
	ФЗП, тыс. руб.
	Средняя з/плата, руб./ мес.

	1. Руководители, специалисты, служащие
	71
	20764,8
	24 372

	Руководители  
	42
	13249,4
	26 288

	 в т.ч. начальники домоуправлений
	6
	159000,0
	26 500

	Специалисты
	29
	7515,4
	21 596

	2. Рабочие по текущему ремонту
	108
	26751,7
	20 642

	Кровельщик
	13
	3896,3
	24 976

	Слесарь-сантехник
	48
	11210,4
	19 463

	Штукатур-маляр
	7
	1689,1
	20 108

	Плотник-столяр
	14
	3457,5
	20 580

	Электромонтер
	21
	4925,0
	19 544

	Электрогазосварщик
	5
	1573,4
	26 223

	3. Рабочие по комплексной уборке
	161
	33232,0
	17 201

	Дворник
	114
	22490,7
	16 441

	Уборщик мусоропроводов
	17
	3107,6
	15 233

	Тракторист
	6
	2057,9
	28 582

	Водитель
	15
	3807,5
	21 153

	Прочие
	9
	1768,3
	16 373

	4. По договорам гражданско-правового характера
	0
	0,0
	0

	Всего по ЖКС
	340
	80748,5
	19 791


Основные показатели хозяйственной деятельности 

 ООО «ЖКС г. Петродворца»

за  2011 год.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерен.
	Факт за  2010 г.
	Факт   за  2011 г.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Обслуживаемая общеполезная площадь
	кв.м.
	979,91
	979,91

	2
	Количество человек, зарегистрированных в жилищном фонде
	чел.
	47992
	46 605

	3
	Доходы (начислено), в том числе:
	тыс. руб.
	544065,8
	326 168,89

	3.1.
	Платежи граждан за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов, бюджет
	тыс. руб.
	513764,3
	202 857,11

	3.3.
	Доходы от предпринимательской деятельности, в.т.ч.
	тыс. руб.
	29885,4
	66 355,77

	3.4
	Доходы по договорам на выполнение  работ по капитальному ремонту МКД
	 
	 
	56 956,00

	4.
	Доходы (фактически получено), в том числе:
	тыс. руб.
	530249,6
	321 559,48

	4.1.
	Платежи граждан за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов
	тыс. руб.
	500364,2
	198 623,24

	4.3.
	Доходы от предпринимательской деятельности, в.т.ч.
	тыс. руб.
	29885,4
	65 980,24

	4.4
	Доходы по договорам на выполнение  работ по капитальному ремонту МКД
	 
	 
	56 956,00

	5.
	Фактические расходы, в т.ч. по капитальному ремонту
	тыс. руб.
	544065,8
	323 886,89

	5.1.
	Оплата труда, 
	тыс. руб.
	76089,13
	80 748,50

	5.2.
	 Начисление на оплату труда
	тыс. руб.
	19935,35
	27 615,99

	5.3.
	Материальные затраты
	тыс. руб.
	11536,21
	12 939,74

	5.4.
	Расходы на оплату коммунальных услуг служебных помещений (услуги связи, отопление, эл. энергия, хол. вода и стоки)
	тыс. руб.
	3125
	2 077,00

	5.5.
	Транспортные расходы (ГСМ, зап.части, ремонт)
	тыс. руб.
	4286
	6 451,30

	5.6.
	Вывоз ТБО (население)
	тыс. руб.
	26818,8
	28553,2

	5.7.
	Вывоз ТБО (арендаторы и собственники)
	тыс. руб.
	3895,2
	4163,3

	5.8.
	Тех. обслуживание химпоглотительных патронов (газоанализаторов)
	тыс. руб.
	35,8
	34,2

	5.9.
	Электроэнергия (МОП, лифты, насосы)
	тыс. руб.
	8430
	7396,1

	5.10.
	Содержание и обслуживание ВДГО
	тыс. руб.
	3612
	4353,7

	5.11.
	Техническое обслуживание лифтов
	тыс. руб.
	6414
	7467,4

	5.12.
	Тех. диагностирование, освидетельствование и электроизмерительные работы на лифтах
	тыс. руб.
	580,5
	682,2

	5.13.
	Обслуживание систем ОДС
	тыс. руб.
	598,9
	947,7

	5.14.
	Обслуживание систем АППЗ
	тыс. руб.
	250,1
	228,0

	5.15.
	Трубочистные работы.
	тыс. руб.
	825
	983,4

	5.16.
	Протвопожарные работы (Замер сопротивления изоляции электропроводов, испытание пожарных лестниц, огнезащитная  обработка поверхностей)
	тыс. руб.
	373,5
	660,6

	5.17.
	Дератизация, дезинсекция
	тыс. руб.
	563
	499,6

	5.18.
	Обслуживание узлов учета тепловой энергии
	тыс. руб.
	2821
	6570,2

	5.19.
	Аренда места в телефонной канализации
	тыс. руб.
	253
	568,6

	5.20.
	Общестроительные  и прочие работы по текущему ремонту, выполненные подрядными организациями.
	тыс. руб.
	18565
	37000,9

	 
	- ремонт лестничных клеток
	тыс. руб.
	5770
	6 836,90

	 
	- установка металлических дверей
	тыс. руб.
	241,1
	 

	 
	.-ремонт трубопроводов ХВС
	тыс. руб.
	 
	 

	 
	.-ремонт и окраска фасадов
	тыс. руб.
	 
	 


	 
	.-нормализация температурно-влажностного режима чердачных помещений
	тыс. руб.
	 
	 

	 
	.-Ремонт вторичных тепловых сетей
	тыс. руб.
	 
	21 995,60

	 
	.-Ремонт  кровли
	тыс. руб.
	 
	3 124,00

	 
	- обслуживание земель общего пользования
	тыс. руб.
	12554
	5 044,37

	5.21.
	 Услуги ВЦКП
	тыс. руб.
	3360,4
	4219,5

	5.22.
	Водопотребление
	тыс. руб
	96554,5
	 

	5.23.
	Теплоснабжение
	тыс. руб
	233245,21
	 

	5.24.
	Прочие расходы
	тыс. руб.
	5482,8
	7 219,97

	 
	- амортизация
	тыс. руб.
	985,1
	998,13

	 
	- инвентарь
	тыс. руб.
	1715
	2 366,56

	 
	- сопровождение программного обеспечения и ремонт оргтехники
	тыс. руб.
	556
	817,0

	 
	- охрана труда
	тыс. руб.
	210,6
	500,0

	 
	- услуги аудита, нотариуса и консультационные  услуги
	тыс. руб.
	146,7
	60,0

	 
	- канцелярские принадлежности
	тыс. руб.
	765,1
	951,89


	 
	- прочие (анализ воды, анализ микроклимата, госпошлина, штрафы и т.д.)
	тыс. руб.
	1104,3
	1526,4

	5.25.
	Приобретение и хранение ПСС
	тыс. руб.
	2650,4
	1 146,75

	5.26.
	Уборка в зимний период
	тыс. руб.
	 
	4668,9

	5.27.
	Привлечение транспорта сторонних организаций
	тыс. руб.
	 
	1806,6

	5.28.
	Расходы по договорам на выполнение  работ по капитальному ремонту МКД
	тыс. руб.
	 
	59803,8

	5.29.
	Налоги, сборы.
	тыс. руб.
	13765
	15 079,8

	6.
	Расходы на 1 кв. м. общей площади
	Руб.
	18,07
	27,54


	Расшифровка доходов от предпринимательской деятельности

	ООО "Жилкомсервис г. Петродворца за 2011 год

	
	
	

	 
	Факт 2010 года
	Факт 2011 года

	Доходы от коммерческой деятельности
	29 885,40
	62 934,77

	в том числе:
	 
	 

	.-- долевое участие арендаторов
	7 426,10
	9 500,56

	.--обслуживание ТСЖ, ЖСК
	520,10
	1 308,20

	.--вывоз, утилизация ТБО арендаторов
	3 895,20
	4 163,27

	.-- аварийное обслуживание по договорам
	151,20
	193,44

	.—прочие (РТУ, КТВ, ТКТ и др.)
	649,16
	830,50

	. -- платные услуги
	3 728,00
	1 060,23

	--за обслуживание земель общего пользования
	13 515,64
	37 421,47

	.--субсидии  и пустующие помещения, ЖА
	 
	8 457,11


	
	Показатели финансово-хозяйственной деятельности
	

	
	по балансу за 2011 год
	

	
	
	

	 
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	На начало отчетного периода
	На конец отчетного периода
	Отклонение

	 
	Основные средства по остаточной стоимости
	тыс. руб.
	1394
	3179
	1785

	 
	Материальные запасы
	тыс. руб.
	2 951
	3 306
	355

	 
	Выручка без НДС
	тыс. 
	461 575
	285 624
	-175 951

	 
	Себестоимость
	тыс. руб.
	461 575
	283 342
	-178 233

	 
	Прибыль до налогообложения
	т. руб. 
	0
	2 282
	2 282

	 
	Налог на прибыль
	т. руб. 
	0
	-456
	-456

	 
	Налоговые санкции
	тыс. руб.
	0
	-996
	-996

	 
	Чистая прибыль
	тыс. руб.
	0
	830
	830

	 
	Дебиторская задолженность 
	тыс. руб.
	64 375
	82894
	18 519

	 
	Жилищные услуги
	тыс. руб.
	19 461
	28769
	9 308

	 
	-задолженность населения за жилищные услуги
	тыс. руб.
	15 980
	15899
	-81

	 
	 - задолженность арендаторов и собственников нежилых помещений за техническое обслуживание,  вывоз и утилизацию ТБО
	тыс. руб.
	416
	990
	574

	 
	-задолженность ВЦКП
	тыс. руб.
	2 515
	1
	-2 514

	 
	-задолженность бюджета
	тыс. руб.
	0
	153
	153

	 
	-обеспечение конкурсной заявки
	 
	0
	1917
	1 917

	 
	 - прочая дебиторская задолженность
	тыс. руб.
	550
	9809
	9259

	 
	Отношение дебиторской задолженности к выручке
	%
	14
	29
	15

	 
	Коммунальные услуги
	тыс. руб.
	44 914
	54 125
	9 211

	 
	-задолженность населения 
	тыс. руб.
	40 461
	49 673
	9 212

	 
	- задолженность бюджета
	тыс. руб.
	0
	48
	48

	 
	- задолженность ВЦКП (за ком. услуги)
	тыс. руб.
	4 453
	4 404
	-49

	 
	Кредиторская задолженность:
	тыс. руб.
	124 801
	144 851
	20 050

	 
	Жилищные услуги
	тыс. руб.
	23 097
	57 083
	33 987

	 
	 -на вывоз мусора
	тыс. руб.
	3 881
	4 339
	458

	 
	 - на обслуживание лифтов, электроизмерительные работы на лифтах, освидетельствование и диагностирование
	тыс. руб.
	1 702
	1 296
	-406

	 
	- за техобслуживание узлов учета т/э
	тыс. руб
	623
	1 638
	1 015

	 
	 - за техническое обслуживание газовых сетей
	тыс. руб
	519
	804
	285

	 
	 -за отопление и ГВC, водоснабжение, электроснабжение (служебные помещения)
	тыс. руб.
	858
	165
	-693

	 
	 -за электроэнергию МОП, лифты 
	т. р.
	1 104
	1 352
	248

	 
	- за материалы
	тыс. руб.
	997
	1 048
	51

	 
	- за общестроительные работы
	т. р. 
	3 374
	31 829
	28 456

	 
	- задолженность по налогам и сборам
	тыс. руб
	2 337
	6 202
	3 865

	 
	- задолженность перед персоналом по заработной плате
	тыс. руб
	4 111
	4 218
	107

	 
	- задолженность перед бюджетом
	тыс. руб
	1 519
	2 111
	592

	 
	 - прочая кредиторская задолженность
	тыс. руб
	2072
	2 081
	9

	 
	Отношение кредиторской задолженности к себестоимости содержания и ремонта 
	%
	27
	51 
	24



	 
	Коммунальные услуги
	тыс. руб.
	101 705
	87 768
	-13 937

	 
	- ГУП «Водоканал СПб»
	тыс. руб.
	8 671
	14 156
	5 485

	 
	.- ЗАО «Петербургрегионгаз»
	тыс. руб.
	3 548
	 
	-3 548

	 
	- ООО «Петербургтеплоэнерго»
	тыс. руб
	89 486
	73 612
	-15 874

	 
	- прочие (каб. телевидение)
	тыс. руб
	0
	0
	0


По итогам финансово-хозяйственной деятельности за 2011 год получена чистая прибыль в размере 830 тыс. руб. 
 
При сравнении показателей финансово-хозяйственной деятельности общества за 2010 и 2011 годы произошло снижение выручки и себестоимости, что обусловлено спецификой отражения коммунальных услуг в бухгалтерском учете.
Финансовый план расходования средств чистой прибыли на фонды производственного и социального развития на 2012 год

Прибыль до налогообложения – 2282 тыс. руб.

Чистая прибыль к распределению -830 тыс. руб.
	№ п/п
	Наименование фонда общества
	Планируемый  % отчислений
	Планируемая сумма отчислений, тыс. руб.

	1.
	Фонд социального развития
	25
	207,5

	2.
	Фонд производственного развития
	75
	622,5


По итогам финансового 2011 года Обществом получена прибыль в размере 830 тыс. рублей. После принятия решения участников Общества о распределении чистой прибыли средства будут направлены на реализацию мероприятий по развитию материально-технической базы Общества.
Оценка ликвидности баланса и рентабельности 0бщества 

	Показатели
	Ед.изм.
	 
	На начало      2011 года
	На конец    2011 года
	Откл.

	Себестоимость 
	тыс.руб
	 
	461575
	283 342
	-178233

	Прибыль до налогообложения
	тыс.руб
	 
	0
	2 282
	2282

	Рентабельность
	%
	 
	0,24
	0,81
	0,57

	Денежные средства
	тыс.руб
	А1
	126354
	40060
	-86294

	Дебиторская задолженность
	тыс.руб
	А2
	64375
	82 894
	18519

	Запасы, НДС м/р активы
	тыс.руб
	А3
	2951
	3306
	355

	Внеоборотные активы
	тыс.руб
	А4
	1394
	3179
	1785

	Краткосрочные кредиты
	тыс.руб
	П1
	 
	 
	0,00

	Кредиторская задолженность
	тыс.руб
	П2
	124801
	144 851
	20050

	Капитал резервы
	тыс.руб
	П4
	5450
	5450
	0,00

	Коэффициент покрытия
	 
	(А1+А2+А3):
	1,86
	0,87
	-0,99

	 
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент быстрой
	 
	(А1+А2):
	1,46
	0,85
	-0,61

	ликвидности
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент абсолютной
	 
	А1:
	0,97
	0,28
	-0,69

	ликвидности
	 
	(П1+ П2)
	
	
	

	Коэффициент  обеспеченности
	 
	(П4 – А4):
	0,02
	0,02
	0,00

	собственными средствами
	 
	(А1+А2+А3)
	
	
	


Рентабельность продаж, отражающая доходность вложений в основное производство, к концу года составила 0,81% . Все средства вкладываются  в обслуживание жилищного фонда. Баланс положителен.

Коэффициент покрытия или текущей ликвидности на конец года  равен 0,87: текущие кредиторские обязательства обеспечиваются текущими активами Общества и финансовое состояние предприятия рассматривается как устойчивое.

 Коэффициент быстрой ликвидности  на  конец 2011 года несколько уменьшился,   общество в течение всего года было в состоянии  немедленно расплатиться по наиболее срочным обязательствам за счет достаточного для этого количества денежных средств.

   Коэффициент абсолютной ликвидности к концу года снизился. Это наиболее жесткий критерий  платежеспособности. 28 % краткосрочной задолженности  может быть выплачено  в первой половине  января 2012 года.          

Коэффициент обеспеченности собственными средствами (коэффициент автономии) на конец года находится ниже нормы  и равен                                                                            0,02, показывает наличие у предприятия собственных оборотных средств, необходимых для его финансовой устойчивости

Сведения о крупнейших кредиторах:

  Кредиторская задолженность концу 2011 года составила – 144851 тыс. руб.,
 в том числе по поставщикам:

- ООО «Олимп»  –  8314 тыс. руб. 

- ООО «Кэрол»  –  7983 тыс. руб. 

- ООО  ПВЦ «Восток»  –  4592 тыс. руб. 

- Задолженность по налогам и сборам –8313  тыс. руб.

- Задолженность перед персоналом по заработной плате – 4218 тыс. руб. 

· Задолженность перед монополистами за ком. услуги населения – 87768 тыс.руб.

ООО «ЖКС г. Петродворца» предполагает погасить кредиторскую задолженность в течение 1 – 3 кварталов 2012 года.

Сведения о крупнейших дебиторах:

Дебиторская задолженность к концу 2011 года составила – 82894 тыс. руб, в том числе:  

· задолженность населения за жилищные услуги –  15899 тыс. руб.,

· задолженность ВЦКП      – 4404 тыс. руб.
· задолженность по платежам по долевому участию собственников и арендаторов нежилых помещений      -   990 тыс. руб.
· задолженность населения,  ВЦКП, бюджета за коммунальные услуги– 49 673 тыс. руб.;
Анализ выполнения плана текущего ремонта жилищного фонда

	      

	
	Наименование работ
	Ед.изм.
	План
	 
	Факт
	 
	%

	
	
	
	
	Всего
	хоз.сп.
	подряд
	выполнения

	I.
	ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РАБОТЫ
	т.руб.
	30263,047
	30273,83
	22183,757
	8090,073
	100

	1.
	Ремонт кровли (А.П.)
	т.кв.м.
	12,575
	15,285
	15,285
	 
	 

	 
	в том числе:
	т.руб.
	7571,327
	7571,903
	7571,903
	 
	103

	1.1.
	жесткой
	т.кв.м.
	7,43
	8,573
	8,573
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	3209,5
	3210,092
	3210,092
	 
	 

	1.2.
	мягкой
	т.кв.м.
	5,145
	6,712
	6,712
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	4361,827
	4361,811
	4361,811
	 
	 

	2
	Нормализация температурно-влажностного режима 
	дом
	16
	16
	13
	3
	 

	 
	чердачных помещен. всего,  в том числе:
	т.руб.
	441,6
	441,738
	349,136
	92,602
	100

	2.1.
	Утепление (засыпка) чердачного 
	м3
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	перекрытия
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	2.2.
	Дополнительная теплоизоляция верхней 
	п.м
	1420
	1365
	1365
	 
	 

	 
	разводки системы отопления 
	т.руб.
	234,4
	234,024
	234,024
	 
	 

	2.3.
	Покрытие фасонных частей верхней 
	п.м
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	разводки теплоизоляционной краской
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Ремонт и замена слуховых окон
	шт
	48
	48
	48
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	34,2
	34,692
	34,692
	 
	 

	2.5.
	Прочие работы: устройство канализацион.
	т.руб.
	173
	173,022
	80,42
	92,602
	 

	 
	стояков выше кровли, штукатур. стояк. и др.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Герметизация  стыков
	т.п.м.
	0,1
	0,1
	0,1
	 
	 

	 
	стеновых  панелей
	т.руб.
	20
	20
	20
	 
	100

	4
	Ремонт и окраска фасадов
	т.кв.м.
	1,12
	1,323
	1,298
	0,025
	 

	 
	 
	т.руб.
	508,5
	509,122
	502,228
	6,894
	 

	5
	Косметический ремонт (А.П.)
	т.кв.м.
	23,969
	23,909
	14,902
	9,007
	 

	 
	лестничных клеток
	л/кл
	202
	202
	111
	91
	 

	 
	 
	т.руб.
	17069,62
	17058,82
	9147,751
	7911,069
	100


	6
	Косметический ремонт квартир
	т.кв.м.
	2,85
	3,116
	3,116
	 
	 

	 
	(после протечек, пожара)
	квартир
	65
	78
	78
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	515,5
	520,27
	520,27
	 
	103

	7
	Замена водосточных
	шт.
	780
	836
	836
	 
	 

	 
	труб  и ремонт
	т.руб.
	570,5
	576,769
	576,769
	 
	103

	8
	Замена водосточных  труб на
	шт.
	15
	15
	15
	 
	 

	 
	антивандальные
	т.руб.
	22,5
	22,5
	22,5
	 
	100

	9
	Ремонт  отмосток
	т.п.м.
	0,985
	1,04
	1,04
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	345,5
	350,168
	350,168
	 
	 

	10
	Ремонт и замена дверей
	шт.
	590
	595
	595
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	475,5
	475,685
	475,685
	 
	100

	11
	Установка металлических  дверей
	шт.
	20
	20
	13
	7
	 

	 
	 
	т.руб.
	180
	182,596
	103,088
	79,508
	100

	12
	Ремонт и замена  оконных  
	шт.
	1180
	1273
	1273
	 
	 

	 
	заполнений
	т.руб.
	1985
	1985,305
	1985,305
	 
	100

	13
	Ремонт ,замена и восстановление
	т.кв.м.
	0,19
	0,196
	0,196
	 
	 

	 
	отдельных участков полов МОП
	т.руб.
	160,5
	161,705
	161,705
	 
	100

	14
	Ремонт балконов, лестниц (огражд.)
	т.кв.м.
	0,364
	0,365
	0,365
	 
	 

	 
	козырьков над входами в подъезды,
	т.руб.
	397
	397,249
	397,249
	 
	100

	 
	подвалы, решетки, коз.над балконами 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	верхних  этажей,спуск для колясок
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	II.
	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	3733,84
	3737,868
	3707,28
	30,588
	100

	16
	Ремонт трубопроводов, всего
	т.п.м.
	3,011
	3,491
	3,449
	0,042
	 

	 
	в том числе:
	т.руб.
	2092,14
	2094,312
	2063,724
	30,588
	100

	16.1.
	ГВС
	т.п.м.
	0,36
	0,422
	0,422
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	236,2
	236,625
	236,625
	 
	 

	16.2.
	ХВС
	т.п.м.
	0,5
	0,946
	0,904
	0,042
	 

	 
	 
	т.руб.
	479
	479,721
	449,133
	30,588
	 

	16.3.
	теплоснабжения
	т.п.м.
	0,41
	0,486
	0,486
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	265,6
	265,952
	265,952
	 
	 

	16.4.
	систем канализации
	т.п.м.
	1,741
	1,637
	1,637
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	1111,34
	1112,014
	1112,014
	 
	 

	17
	Замена отопительных  приборов
	шт.
	100
	109
	109
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	225,2
	226,405
	226,405
	 
	100

	18
	Замена и ремонт  запорной  арматуры
	шт.
	2688
	3046
	3046
	 
	 

	 
	систем  Ц/О,  ГВС, ХВС
	т.руб.
	1416,5
	1417,151
	1417,151
	 
	100

	III.
	ЭЛЕКТРОМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	4190
	4196,039
	4196,039
	 
	100

	19
	Замена и ремонт  эл. проводки
	т.п.м.
	5,5
	5,758
	5,758
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	1270
	1271,719
	1271,719
	 
	100

	20
	Замена и ремонт 
	шт.
	2500
	3159
	3159
	 
	 

	 
	аппаратов защиты,замена установочной
	т.руб.
	2000
	2003,36
	2003,36
	 
	100

	 
	арматуры
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	21
	Ремонт ГРЩ ВУ, ВРУ, ЭЩ и т.д.
	шт.
	900
	1354
	1354
	 
	 

	 
	 
	т.руб.
	920
	920,96
	920,96
	 
	100

	IY
	РАБОТЫ ВЫПОЛНЯЕМЫЕ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫМИ 
	т.руб.
	350
	350
	0
	350
	100

	 
	ОРГАНИЗАЦИЯМИ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	22
	Антисептирование деревянной
	т.руб.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	стропильной системы
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	23
	Антиперирование деревянной
	т.руб.
	350
	350
	 
	350
	 

	 
	стропильной системы
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Y
	Аварийно-восстановительные работы
	т.руб.
	8380
	8381,671
	8381,671
	 
	100

	 
	(не менее 10%)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	ИТОГО ПО ТЕКУЩЕМУ  РЕМОНТУ:
	т.руб.
	46916,89
	46939,4
	38468,7
	8470,7
	100


План текущего ремонта  по всем видам работ к концу 2011 года выполнен в полном объеме.
Учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и иных ресурсов

За 2011 год выполнены следующие работы по сбережению энергоресурсов:

1. Ремонт трубопроводов:

      – ГВС - 422 пог.м.

     -  ХВС – 946 пог.м.

     - теплоснабжения (ц/о) – 486 пог.м.

     - систем канализации – 1637 пог.м.

2. Замена запорной арматуры на трубопроводах – 3046 шт.

3. Установка квартирных счетчиков холодной и горячей воды за 2011 год – 1761 шт. 

4. После реконструкции котельных, находящихся на территории, обслуживаемой ООО ЖКС г. Петродворца», установлено и принято на коммерческий учет 214 узлов учета тепловой энергии, что составляет 66% от общей потребности. За 2011 год установлено 110 узлов учета тепловой энергии.

Дома с горячим водоснабжением оборудованы узлами учета в полном объеме. Всего установлено 20 узлов учета ГВС.

Подготовка домов к отопительному периоду 2011-2012 гг.
Работа по подготовке домов к отопительному сезону начата с мая 2011 года.

Предъявлено и принято службами в соответствии с планом по подготовке инженерного  оборудования жилищного фонда к эксплуатации в отопительный сезон:

	№№  п/п
	Наименование  мероприятий
	Ед.         изм.
	План
	Факт

	
	
	
	
	

	1
	Насосные/бойлерные
	шт
	8
	8

	2
	Тепловые сети,  всего      в том числе замена
	км
	0,419
	0,419

	3
	Системы  ГВС
	сист.
	99
	99

	4
	Теплоцентры (эл.узлы)
	шт
	365
	365

	5
	Системы ц/отопления
	сист.
	359
	359

	6
	Водомерные узлы
	шт.
	278
	278

	7
	Восстановление теплоизоляции
	п.м
	810
	810

	8
	Промывка гидропневматическая
	сист.
	109
	109

	9
	Промывка гидравлическая
	сист.
	250
	250

	10
	Подготовка  ГЩВУ
	шт.
	359
	359

	11
	Госпожарнадзор
	шт.
	359
	359

	12
	Подготовка газовых сетей
	шт.
	359
	359


Работа по снижению финансовой неустойчивости общества  за счет сокращения неплатежей населения за предоставленные услуги.

Задолженность населения за жилищные и коммунальные услуги перед    ООО « Жилкомсервис г. Петродворца»  по данным на  01.01.2012 г. составляет 65572 тыс. рублей.

Сведения о мероприятиях, проведенных ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» по взысканию задолженности в 2011г. по сравнению с 2010 г.
	№ п/п
	Наименование показателей
	2010
	2011

	
	
	Кол-во  дел
	Сумма,

  т.р.
	Кол-во  дел
	Сумма,  т.р.

	1
	Выдано предписаний об оплате задолженности
	5708
	67840,75
	6698
	147778,37

	2
	Погашена задолженность в связи с выданными предписаниями
	6677
	11541,02
	3050
	30814,17

	3
	Предъявлено исковых заявлений в суды
	638
	11964,80
	773
	17952,66

	4
	Рассмотрено судами дел по взысканию задолженности
	619
	9906,69
	648
	12062,56

	5
	Присуждено платежей     
	544
	8775,28
	521
	9703,4

	Сведения о деятельности Совета  директоров   общества за 2011 год 

	
	
	
	

	Дата проведения заседания
	Повестка дня заседания Совета директоров
	Принятые решения
	Информация о выполнении решений

	18 апреля 2011 года
	1. Подведение итогов работы 000 «Жилкомсервис г.Петродворца» за 2010 год. О премировании генерального директора по итогам работы за IV квартал 2010 года.
	1. Признать итоги работы ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» за   2010 год -удовлетворительными. Генеральному директору ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» по итогам работы за IV квартал 2010 года, премию определить в размере 1 оклада за квартал.
	Выполнено

	
	2.        О распределении прибыли общества за 2010 год.
	Второй вопрос снять с повестки дня, т.к по итогам финансово-хозяйственной деятельности общества за 2010 год чистая прибыль составила 0.
	Выполнено

	
	3.        Об аудиторе общества на 2011 год.
	3.Рекомендовать участникам общества утвердить ООО «ББК - аудит» в качестве аудиторской организации для проведения обязательного аудита ООО «Жилкомсервис г.Петродворца»по итогам работы за 2011 год.
	Выполнено

	
	4.        О ревизионной комиссии общества на 2011 год.
	4.Рекомендовать участникам общества утвердить Ревизионную комиссию ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» на 2011 год в прежнем составе.1.Кобелева Т.И. - представитель Администрации Петродворцового района Санкт-Петербурга;2.. - представитель Жилищного комитета Санкт-Петербурга3.Казельский В.В.. — представитель Комитета по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга.
	Выполнено

	
	5.        О Совете директоров общества на 2011 год.
	5.Рекомендовать участникам общества утвердить  Совет директоров ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» на 2011 год в прежнем составе. Председатель Совета директоров: Шевченко Валентин Дмитриевич - Глава администрации Петродворцового района Санкт-Петербурга. Члены Совета директоров: Соболев Владимир Иванович - представитель Жилищного комитета Санкт-Петербурга,  Зернова Маргарита Александровна - представитель Жилищного комитета Санкт-Петербурга , Дмитриева Наталья Борисовна — представитель Комитета по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга; представитель ГУЖА Петродворцового района Санкт-Петербурга
	Выполнено

	
	6.                 Об утверждении финансового плана общества на 2011 год.
	6.Вынести утверждение финансового плана ООО «Жилкомсервис г.Петродворца» на 2011 год на следующий Cовет директоров.
	Выполнено

	
	
	 
	 


7.1.Исполнение Обществом постановления Правительства РФ от 23.09.2010 года № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами».


www.Jks-petergof.ru,  на котором раскрыта доступная информация для пользователей.

	7.2.     Во исполнение Федерального закона № 261-ФЗ от 23.11.09г. «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» Обществом должна быть произведена установка узлов учета тепловой энергии почти во всех многоквартирных домах Петродворцового района, необорудованным узлами учета до настоящего времени в срок до 01.09.11г.
	Выполнено

Выполняется



	06 июня 2011 года
	1.    Об избрании генерального директора  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» с 07 июня 2011 года.
	1.   Избрать генеральным директором ООО  «Жилкомсервис г. Петродворца» с 07 июня 2011 года Марковского Вадима Александровича.
	Выполнено

	25 августа 2011 года
	1. Кадровый вопрос расторжения трудового договора с генеральным   директором 000 «Жилкомсервис г. Петродворца» Марковским Вадимом Александровичем.
	1.Расторгнуть 25.08.2011 года трудовой договор с генеральным директором 000 «Жилкомсервис г. Петродворца» Марковским Вадимом Александровичем на основании п. 2ст. 278ТКРФ.
	Выполнено

	
	2. Кадровый   вопрос       назначения   на   должность   генерального      директора   000 «Жилкомсервис г. Петродворца» Сорокина Александра Ивановича.
	2.Избрать с 26.08.2011 года на должность генерального директора 000 «Жилкомсервис г. Петродворца»   Сорокина Александра Ивановича, сроком на три года, с испытательным сроком 3  месяца.  Установить должностной оклад  .  Председателю Совета директоров заключить с избранным генеральным директором трудовой договор по форме, рекомендованной Жилищным комитетом.
	Выполнено

	26 декабря  2011 года
	1. Подведение итогов работы Общества с ограниченной ответственностью  «Жилкомсервис г. Петродворца»    за 9 месяцев  2011 года. 
	1. Признать итоги работы за 9 месяцев 2011  года Общества с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис г. Петродворца» удовлетворительными.
	Выполнено

	
	2.     О премировании генерального  директора  по итогам  работы за 9 месяцев  2011 года.
	2. Произвести выплату премии за 9 месяцев 2011  года генеральному директору  ООО «ЖКС г. Петродворца»  Сорокину А.И. из расчета 1,5 оклада за 1 квартал за фактически отработанное время.
	Выполнено

	
	3.Осуществление мероприятий, направленных на обеспечение энергосбережения и повышение энергетической эффективности в жилищном фонде.
	3. Усилить работу по установке приборов учета. 
	Выполнено

	
	4.Осуществление мероприятий, направленных на повышение эффективности экономической деятельности и конкурентоспособности.
	4. Принимать участие в открытых конкурсах на размещение государственного  заказа на выполнение работ, предусмотренных  Уставом общества.
	Выполнено

	
	5. Результаты деятельности по снижению задолженности граждан по оплате за жилищные и коммунальные услуги в досудебном и судебном порядке.
	5. Изучить и реализовать положительный опыт других управляющих организаций по судебному урегулированию проблемы задолженности перед ресурсоснабжающими организациями (за полученную тепловую энергию).
	Выполнено

	
	6.     Ремонт кровель и ликвидации следов протечек и меры, принятые к недобросовестным подрядчикам.
	 6. Информацию принять к сведению.
	Выполнено

	
	7.     Итоги подготовки жилищного фонда к эксплуатации в зимний период 2011-2012 годов
	 7. Информацию принять к сведению.
	Выполнено

	
	8.     Применение мер дисциплинарной ответственности к руководителям, не обеспечившим раскрытие обществами информации о своей деятельности в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 23.09.2010 № 731.
	 8. Информацию принять к сведению.
	Выполнено

	
	9.Получение банковской гарантии в ОАО «Банк Санкт-Петербург» в обеспечение обязательств, вытекающих из Муниципального контракта на выполнение работ по организации и осуществлению уборки и санитарной очистки территорий муниципального образования г. Петергоф в сумме не более 1 917,34 тыс. руб., сроком действия по 31.12.2012г. включительно. Плата за банковскую гарантию 2,8%, но не менее 3000 рублей в месяц. Первый платеж уплачивается в день выдачи гарантии, последующие платежи ежемесячно. Без обеспечения. 
	9.Одобрить получение банковской гарантии в ОАО «Банк Санкт-Петербург» в обеспечение обязательств, вытекающих из Муниципального контракта на выполнение работ по организации и осуществлению уборки и санитарной очистки территорий муниципального образования г. Петергоф, за исключением земельных участков, обеспечение уборки и санитарной очистки которых осуществляется гражданами и юридическими лицами, либо отнесено к полномочиям исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга, планируемого к заключению между Местной администрацией муниципального образования города Петергоф и  ООО «ЖКС г. Петродворца»,  в сумме не более 1 917 338, 80 рублей (Один миллион девятьсот семнадцать тысяч триста тридцать восемь рулей 80 копеек), сроком действия по 31.12.2012 г. включительно. Плата за банковскую гарантию 2,8%, но не менее 3000 рублей в месяц. Первый платеж уплачивается в день выдачи гарантии, последующие платежи ежемесячно. Без обеспечения. Предоставить право подписи соглашения о выдаче банковской гарантии генеральному директору ООО «ЖКС г. Петродворца» Сорокину Александру Ивановичу.
	Выполнено


5.Перспективы развития Общества

Организационный план  развития общества

-    Увеличение объема плана текущего ремонта на 2012 год.

· Снижение размеров кредиторской задолженности за счет экономии затрат на энергоресурсы.
-     заключение договоров с поставщиками и подрядчиками на 2012 год.

-  налажены устойчивые связи с предприятиями-производителями строительными                    материалами.

План-прогноз хозяйственно-финансовой деятельности на 2012 год

	№ п/п
	Расходы
	Всего в год, тыс. руб.

	1
	Техническое обслуживание, текущий ремонт и содержание жилищного фонда (в т.ч. санитарное содержание придомовой территории, уборка лестничной клетки, очистка мусоропровода, АСПЗ, ПЗУ)
	233515

	1.1.
	Оплата труда и начисления на оплату труда
	103689

	1.1.1.
	Оплата труда
	82300

	1.1.2.
	Начисления на фонд оплаты труда (ЕСН)
	21389

	1.2.
	Транспортные расходы
	4700

	
	а) стоимость топлива и смазочных материалов
	2500

	
	б) стоимость запасных частей
	1000

	
	в) техническое обслуживание и ремонт транспортных средств
	950

	
	г)прочие расходы по содержанию  транспорта
	250

	1.3.
	Услуги связи
	840

	
	- абонентская плата за телефоны
	460

	
	- аренда телефонного канала
	220

	
	- аренда прямых проводов
	160

	1.4.
	Командировки и служебные разъезды
	60

	1.5.
	Содержание помещений, занимаемых организаций
	5250

	
	- оплата водоснабжения помещений
	350

	
	- оплата потребления тепловой энергии
	3500

	
	- оплата потребления электрической энергии
	700

	
	- оплата аренды помещений
	700

	1.6.
	Приобретение предметов снабжения и расходных материалов (канц. и письменные принадлежности, бумага для множит. техники, детали и расходные материалы для оргтехники, МОП, инвентарь и инструмент)
	1000

	1.7.
	Расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах
	67676

	
	Комплексное техническое обслуживание лифтов
	6756

	
	Техническая экспертиза лифтов
	650

	
	Вывоз бытовых отходов и нечистот
	32000

	
	Прием и обработка лифтового сигнала
	630

	
	Техническое обслуживание и ремонт ВДГО
	3800

	
	Антипирирование деревянных конструкций
	420

	
	Аварийное обслуживание
	2000

	
	Замер сопротивления изоляции электропроводов
	350

	
	Трубочистные работы
	1020

	
	Дератизация, дезинсекция
	550

	
	Общестроительные работы
	10000

	
	Приобретение материалов для текущего ремонта зданий и помещений, проводимого хозспособом
	9500

	1.8.
	Прочие расходы, связанные с содержанием жилищного фонда
	26300

	
	Освещение МОП
	8200

	
	Силовая электроэнергия (лифты, насосы и т.д.)
	2000

	
	Водоснабжение и водоотведение на тех. нужды
	3100

	
	Услуги ВЦКП
	5000

	
	Приобретение ПСС
	3000

	
	Прочие
	5000

	1.9.
	Налоги и сборы
	             24000

	
	ВСЕГО РАСХОДОВ
	233515

	
	ВСЕГО ДОХОДОВ, в том числе
	235039

	
	Платежи населения
	203829

	
	Предпринимательская деятельность
	31210

	
	Финансовый результат: прибыль (убыток)
	1524


Финансовый результат определяется по предполагаемой выручке за вычетом затрат на содержание и текущий ремонт государственного жилищного фонда,  расходов на функционирование и  уплаты налогов.

Из основных, применяемых в Российской Федерации, налогов рассматриваются следующие: НДС, налог на прибыль, налог на имущество.

Доля затрат на заработную плату работников равна  44 % от общих расходов. Доля накладных расходов от  ФОТ работников производственного персонала –  65  %. 

 План текущего ремонта  жилищного фонда на 2012 год.

	Код
	Наименование работ
	Ед.изм.
	План

	
	
	
	

	
	
	
	

	I.
	ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	32041,838

	1
	Ремонт кровли (А.П.)
	т.кв.м
	9,745

	 
	в том числе,
	т.руб.
	6424,500

	1.1
	жесткой
	т.кв.м
	7,000

	 
	 
	т.руб.
	3324,500

	1.2
	мягкой
	т.кв.м
	2,745

	 
	 
	т.руб.
	3100,000

	2
	Нормализация температурно-влажностного режима чердачных
	дом
	5

	 
	помещений  всего,  в том числе:
	т.руб.
	287,634

	2.1
	Утепление (засыпка) чердачного перекрытия 
	м3
	0

	 
	 
	т.руб.
	0,000

	2.2
	Дополнительная теплоизоляция верхней разводки системы
	п.м
	560,000

	 
	отопления (по всей разводке)
	т.руб.
	239,453

	2.3
	Покрытие фасонных частей верхней разводки теплоизоляционной
	п.м
	0

	 
	краской
	т.руб.
	0,000

	2.4
	Ремонт и замена слуховых окон
	шт
	8

	 
	 
	т.руб.
	4,665

	2.5
	Прочие работы: устройство канализационных стояков 
	т.руб.
	43,516

	 
	выше кровли, штукат дым. Труб
	 
	 

	2
	Герметизация стыков 
	т.п.м
	0,100

	 
	стеновых панелей
	т.руб.
	20,000

	3
	Ремонт и окраска фасадов
	т.кв.м
	0,850

	 
	 
	т.руб.
	865,500

	4
	Косметический ремонт (А.П.)
	т.кв.м
	22,756

	 
	 лестничных клеток
	л/кл
	206

	 
	 
	т.руб.
	18554,154

	5
	Косметический ремонт квартир
	т.кв.м
	0,450

	 
	(после протечек,пожара, умерших)
	квартир
	61

	 
	 
	т.руб.
	685,500

	6
	Замена  и  ремонт  водосточных
	шт.
	460

	 
	труб
	т.руб.
	720,300

	7
	Замена водосточных труб на
	шт.
	0

	 
	антивандальные
	т.руб.
	0,000

	8
	Ремонт отмосток 
	т.п.м
	0,525

	 
	 
	т.руб.
	442,500

	9
	Ремонт и замена 
	шт.
	505

	 
	дверей
	т.руб.
	846,500

	10
	Установка металлических дверей, решеток
	шт.
	12

	 
	 
	т.руб.
	145,000

	11
	Ремонт и замена оконных
	шт.
	1270

	 
	заполнений
	т.руб.
	2460,200

	12
	Ремонт, замена и восстановление отдельных 
	т.кв.м
	0,140

	 
	участков полов МОП
	т.руб
	232,050

	13
	Ремонт балконов, лестниц, козырьков над входами
	т.кв.м
	0,300

	 
	в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	т.руб.
	344,500

	14
	Ремонт мусоропроводов, всего
	шт.
	26,000

	 
	в том числе:
	т.руб.
	13,500

	 
	стволы
	шт.
	26

	 
	 
	т.руб.
	13,500

	 
	клапаны
	шт.
	0

	 
	 
	т.руб
	0,000

	 
	шибера
	шт.
	0

	 
	 
	т.руб.
	0,000

	15
	Асфальтирование 
	т.кв.м
	 

	 
	 
	т.руб.
	 

	I
	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ РАБОТЫ
	т.руб
	7525,329

	16
	Ремонт трубопроводов, всего,
	т.п.м
	3,310

	 
	 
	т.руб
	3972,129

	16.1
	ГВС
	т.п.м
	0,400

	 
	 
	т.руб.
	365,000

	16.2
	ХВС
	т.п.м
	0,850

	 
	 
	т.руб.
	620,500

	16.3
	теплоснабжения
	т.п.м
	0,410

	 
	 
	т.руб.
	346,200

	16.4
	систем канализации 
	т.п.м
	1,650

	 
	 
	т.руб.
	2640,429

	17
	Замена отопительных приборов
	шт.
	64,000

	 
	 
	т.руб.
	132,700

	18
	Замена и ремонт эапорной арматуры 
	шт.
	2850

	 
	систем Ц/О, ГВС, ХВС
	т.руб.
	3420,500

	III.
	ЭЛЕКТРОМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ
	т.руб.
	4745,700

	20
	Замена и ремонт  
	т.п.м
	5,400

	 
	эл.проводки
	т.руб.
	985,000

	21
	Замена и ремонт аппаратов защиты,
	шт.
	3100

	 
	замена установочной арматуры
	т.руб.
	2750,500

	22
	Ремонт ГРЩ ВУ, ВРУ, ЭЩ и т.д.
	шт.
	1400

	 
	 
	т.руб.
	1010,200

	IV.
	РАБОТЫ ВЫПОЛНЯЕМЫЕ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ
	т.руб.
	300,000

	23
	Антисептирование деревянной стропильной системы
	т.руб.
	0,000

	24
	Антиперирование деревянной стропильной системы
	т.руб.
	300,000

	25
	Аварийно- восстановительные  работы:
	т.руб.
	11210,333

	 
	ИТОГО ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ:
	т.руб.
	55823,200


6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью ООО “Жилкомсервис г. Петродворца”

В ходе анализа и оценки рисков, связанных с деятельностью общества, на 2011 год определены основные группы дестабилизирующих факторов (рисков). 

Внешние риски:

· несовершенство системы денежного обращения, наличие взаимных неплатежей;

· сложности в прогнозировании различных тенденций и факторов в проведении финансовых и экономических расчетов по планированию деятельности Общества.

Первые два фактора являются наиболее неблагоприятными.

Социальные и организационные риски:

· ошибки в оценке ситуации;

· недостаток квалифицированных кадров;

· возможность конфликтов между ООО «Жилкомсервис г. Петродворца» и потребителем.

Первые два фактора являются наиболее неблагоприятными.

Экономические, коммерческие риски:

· отсутствие стартового инвестиционного капитала;

· недостаточная материально-техническая база для получения прибыли;

· ненадежность инвесторов;

Первый фактор является наиболее неблагоприятным.

Технические риски:

· разбросанность объектов ООО «Жилкомсервис г. Петродворца».

Репутация:  участие в судебных разбирательствах 

	№ п/п
	Наименование суда
	Предмет и цена иска (в тыс. руб.)
	Решение суда и дата вступления решения в законную силу
	Форма процессуального участия Участника конкурса (истец, ответчик, третье лицо)
	Полное наименование других сторон, с указанием их формы процессуального участия

	нет
	нет
	нет
	нет
	нет
	нет



  ООО «Жилкомсервис г. Петродворца»  не   участвовало  в судебных процессах в арбитражных судах и судах общей юрисдикции в связи с хозяйственной деятельностью по договорам, заключенным в течение  с 12.11.2004 по  настоящее время.

  - не имеет: судебных разбирательств, в которых Общество выступает   по иску  касающихся невыполнения своих обязательств по ранее заключенным договорам.  

· не имеет:  неоконченных судебных разбирательств, в которых Общество выступает в качестве ответчика/ истца по иску о взыскании задолженности

С целью снижения рисков своей деятельности намерено осуществить следующие мероприятия: 

- увеличить сбор платежей населения. 

  - увеличить сбор платежей с арендаторов и собственников нежилых помещений.

- принять участие в открытых конкурсах на размещение государственного  заказа на выполнение работ, предусмотренных  Уставом общества.
7. Отчет о совершенных Обществом в отчетном году крупных сделках и иных сделках, на совершение которых в соответствии с Уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок

	Дата совершения сделки
	Содержание сделки
	Контрагент
	Ценовые и иные существенные условия сделки
	Орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки, дата принятия решения

	Не совершалась
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет


8.Отчет о совершенных Обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность

	Дата совершения сделки
	Содержание сделки
	Контрагент
	Ценовые и иные существенные условия сделки
	Орган управления общества, принявший решение об одобрении сделки, дата принятия решения

	Нет
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет


9. Состав Совета директоров (наблюдательного совета) Общества, включая информацию об изменениях в составе Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах Совета директоров (наблюдательного совета) Общества

	Ф.И. О.
	Краткие биографические данные о членах Совета директоров(год рождения, образование, иные должности, занимаемые в Обществе или других организациях).
	Дата избрания

членом Совета директоров
	Дата прекращения полномочий члена Совета директоров

	Шевченко 
Валентин Дмитриевич
	Председатель Совета директоров, 1952 г.р., образование высшее, 

Глава администрации Петродворцового района 

г. Санкт - Петербурга.


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по настоящее время

	Соболев       Владимир     Иванович
	Член Совета директоров, образование высшее, и.о. начальника отдела Жилищного комитета


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по настоящее время

	Зернова       Маргарита Александровна
	Член Совета директоров, образование высшее, главный специалист Жилищного комитета


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	по настоящее время

	Горбачев 
Владимир 
Иванович
	Член Совета директоров,  1957, образование среднее профессиональное,  директор ГУ «Жилищное агентство Петродворцового района Санкт-Петербурга»  


	Протокол внеочередного общего собрания участников ООО «ЖКС г. Петродворца» от 24 августа 2011 года
	по настоящее время

	Дмитриева        Наталья       Борисовна


	Член Совета директоров, 1980 г.р., образование высшее,  ведущий специалист Комитета по управлению городским имуществом.


	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.10.2004
	19.03.2012

	Зотов 

Константин Юрьевич

	Член Совета директоров, образование высшее,  ведущий специалист Комитета по управлению городским имуществом.
	Распоряжение КУГИ №1233-РЗ от 29.03.2012
	С 19.03.2012
по настоящее время


10. Сведения о ревизионной комиссии (ревизоре) Общества, включая информацию об изменениях в составе ревизионной комиссии Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах ревизионной комиссии (ревизоре) Общества

	Ф.И.О.

члена ревизионной комиссии (ревизора)
	Краткие биографические данные о членах ревизионной комиссии/ревизоре (год рождения, образование, иные должности, занимаемые в Обществе или других организациях).
	Дата избрания

членом ревизионной комиссии
	Дата прекращения полномочий члена ревизионной комиссии

	Кобелева Т.И.
	Представитель администрации Петродворцового района Санкт-Петербурга
	23.04.2008


	по настоящее время

	Кравцов С.А.
	Представитель Жилищного Комитета 
	27.04.2011
	по настоящее время


11.Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющем организации) Общества
	1
	Ф.И.О.
	Сорокин Александр Иванович

	2
	Год рождения
	1963

	3
	Образование (наименование учебного заведения, год окончания, наличие ученой степени
	Ленинградское  высшее общевойсковое  командное училище им. С.М.Кирова, 1984 год окончания

	4
	Работа за последние пять лет

- период работы

- наименование организации

- сфера деятельности

-должность
	12.2004 – 08.2011 ООО «Жилкомсервис п. Стрельна», генеральный директор;

08.2011г по настоящее время 

ООО "ЖКС  г. Петродворца",  генеральный директор


12.Критерии определения и размер вознаграждения (компенсация расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества

Советом директоров и на основании заключенного трудового договора № 101-к от 26.08.2011 г. заработная плата генерального директора состоит из ежемесячного оклада, ежеквартальной премии, иных выплат. Ежемесячный оклад составляет 45 000 (Сорок пять тысяч рублей).

Ежеквартальная премия выплачивается по решению Совета директоров по итогам работы за период с начала финансового года до 1,5 окладов. За существенные достижения в деятельности Общества, (в т.ч. способствующие укреплению деловой репутации, за призовые места в общероссийских или региональных конкурсах) по решению Совета директоров Общества может выплачиваться дополнительная премия исходя из значимости достижений для Общества.
К ежегодному отпуску имеет право на получение материальной помощи в размере среднемесячной заработной платы.

Ежемесячный оклад подлежит ежегодной индексации в размере, большем величины индекса потребительских цен за последние 12 месяцев. 
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